Uﬂsa by -Flccumin

INFORME DE

TASACION

Parcela de agrado eriaza| Rol: 1556-425
lote 28 parcelacion bosques de ranco S/N, Ranco, La Union, XIV - Region de los

Rios
CLIENTE Agricola e Inversiones aguas bonitas spa ENTIDAD SOLICITANTE
FOLIO TINSA 25120000968 FOLIO ENTIDAD 31652 Particular
= VALORES
VALOR DE TASACION ' UF 1.176| $ 46.651.652
= GENERAL = RESULTADO DE VALORES
Fecha de encargo 16/12/2025 B Terreno RO T
- q 0,0%
Fecha de visita 18/12/2025 Bl Edificaciones
oocc
UF $ 39.681,92
Tipo de encargo Tasacion Normal
Motivo del encargo Estimacion de valor comercial
96,2%
= CALIFICACION DE GARANTIA ]
RECOMENDACION GARANTIA Claudio Hernandez Becker bnsa _
Tasador Terreno bw?lccurnln
|
GRADO DE LIQUIDEZ Javiera Schweikart
Revisor Interno

Empresa Tasadora

IDefinicion de Valor de Tasacion en seccion "Glosario”.
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PROPIETARIO
NOMBRE ROL UNICO TRIBUTARIO - RUT
AGRICOLA E INVERSIONES AGUAS BONITA 77298854-0
ROL Sl
PRINCIPAL/SECUNDARIO DESTINO SlI
1556-425 Principal Agricola por asim.

ANTECEDENTES LEGALES

DEUDA CONTRIBUCIONES

$9.378.450 $0
JTIL
Propietario afos
No
ANTECEDENTES D.O.M.
DESCRIPCION NUMERO

AFECTACIONES A LA PROPIEDAD

DESCRIPCION TERRENO
Expropiacion

Servidumbre, usufructo u otra restricciéon

Adobe o tierra en construccion

Utilidad publica o cesion

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Corriente Nuevo - sin uso

La propiedad analizada corresponde a una parcela de agrado eriaza, emplazada en

D.F.L.2 SELLO GASES UNIDAD
No No aplica

EDAD VIDA UTIL REMANENTE
anos anos

CONSTRUCCION DETALLE

el "Loteo Bosques Del Ranco" especificamente el Lote

N°28, comuna de La Unién, XIV - Region de los Rios. Se trata de una parcela eriaza, emplazada en un terreno de forma regular y topografia

plana con un total de 5.000m2 de los cuales 289m2 corresponden a la servidumbre. Posee factibilidad de red eléctrica a ...
LEER MAS EN ANEXO

1.- Las superficies valoradas en el presente informe corresponden a las obtenidas con medicion in situ, corroboradas con planos aportados.
2.- Direccion se considera en relacion con Sll. 3.- Coordenadas Sll: -40.257548 -72.761898 3.- Se aporta Certificado N°3366963 MINVU, el
inmueble individualizado se encuentra NO afecto a expropiacion por SERVIU de LOS RIOS.
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TERRENO
TOPOGRAFIA FUENTE
Plana Plano loteo
TIPO DESCRIPCION ROL FRENTE / FONDO FORMA CANTIDAD
Util Lote 28 1556-425 - Principal 1/2 Regular 4.711,00 m?
Servidumbre Servidumbre lote 28 1556-425 - Principal 1/2 Regular 289,00 m?
EDIFICACIONES

NOMBRE DE ANO DE
EDIFICACION CLASE  CONSTRUCCION

OBSERVACIONES / LIMITACIONES  RECEPCION FINAL CANTIDAD

OBRAS COMPLEMENTARIAS

ANO DE OBSERVACIONES /

TIPO DESCRIPCION ROL consTrual TR e CANTIDAD

Cierros Cierros perimetrales 1556-425 - Principal 2025 - 75,00 Gl
PLANIFICACION GENERAL

gg:‘::;i::.f“ gg::m:g';'fg é S BANOS HALL ACCESO :;E‘)%R ESTAR COMEDOR COCINA MEDIOS BANOS
ESTRUCTURA

:g:‘:::ii%i 5;::’;';_"“ :zzzﬂﬁ:::: ENTREPISO ESCALERA TABIQUERIAS
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TERMINACIONES

NOMBRE DE
EDIFICACION

CUBIERTA
HOJALATERIA

NOMBRE DE

EDIFICACION HUMEDAS

PAVIMENTOS ZONAS

TERMINACIONES
EXTERIORES

TERMINACIONES ZONAS

HUMEDAS

TERMINACIONES

INTERIORES CIELOS

PAVIMENTOS

ARTEFACTOS

PUERTAS SANITARIOS

VENTANAS ALCANTARILLADO

INSTALACIONES

NOMBRE DE
EDIFICACION

MATERIAL

AGUA POTABLE

TERMINACION

ELECTRICIDAD

CLASIFICACION TIPO CARACTERISTICA TIPO DE FASE

NOMBRE DE

EDIFICACION TIPO

GAS
TERMINACION
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TIPO DE ZONA

Rural Agricola Corriente Aislado
Baja 2 Baja En Proceso Consolidacion
Lenta 5 anos
DISTANCIAS
1.000 m Ruta T-75
Interior Om Om -

URBANIZACION

Incompleta Tierra 8m No hay red

No tiene Om - Sin bandejon
NORMATIVA

Fuera de PRC - - 5.000 m?

- - Aislado -

Usos

OBS

Sector agroresidencial, con baja densidad habitacional y crecimiento estacionario, que se asocia a un nivel
socioecondmico medio. Predomina un paisaje rural con viviendas aisladas de uno y dos niveles, mientras que la unidad
de estudio destaca por un loteo de mayor envergadura y reciente consolidacion, ademas de su cercania a ruta T-75,
parcela ubicada a 22km de Rio Bueno.
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METODO DE RENTABILIDAD
IDENTIFICACION DE COMPARABLES

DISTANCIA FUENTE DE FECHA DE

R °C 'NMUEBLE  DIRECCION A SUJETO M INFORMACION PUBLICACION

MAPA DE UBICACION DE COMPARABLES

VALORES DE COMPARABLES

RELAC'ON SUPERFICIES TOTAL /SUPERFICIE (UF/M?)
COMPARATIVA TERRENO M? EDIFICACION M? RENJ: _I'_\g?tum' TERRENO UF/M? EDIFICACION UF/M?
PROMEDIO 0,00 0,00 UF 0 UF/m2 0,00 UF/m?2 0,00
SUJETO 5.000,00 0,00 UF 0 UF/m?2 0,00 UF/m?2 0,00
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ESTADISTICA COMPARABLES

ESTADISTICA COMPARABLES

MiNIMO UF 0

MEDIA UF 0

MAXIMO UF O

RANGO UF 0

MEDIANA UF O

MODA UF 0

DESVIACION ESTANDAR UF O

— DISPERSION 0,00%
RENTA MiNIMO UF UF 0

VALOR UF TOTAL — — — FRANJA VALOR UF

YD VALOR UF RENTA PROMEDIO UF UF O

RENTA MAXIMO UF UF 0

CONCLUSION DE VALOR POR RENTABILIDAD

RENTA BRUTA MENSUAL OCUPACION ANUAL RENTA LiQUIDA ANUAL

UF 0 $0 0 meses UF O $0 0%
VALOR SEGUN RENTA UF UF O
VALOR SEGUN RENTA $ $0

CONCLUSIONES
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METODO COMPARATIVO DE MERCADO

IDENTIFICACION DE COMPARABLES

# TIPO DE INMUEBLE

DIRECCION

TIPO DE TESTIGO

DISTANCIA A

FUENTE DE FECHA DE

SUJETO M

INFORMACION PUBLICACION

g Parceladeagrado 1 75 o/n 2 Union, Ranco, XIV - Regién de los RiosVenta 16.850,00 Sitio Web Portal 60,9005
eriaza Inmobiliario
Pa.rcela de agrado Tf75 s/n Rio Bueno, Ranco, XIV - Regidén de los Venta 16.040,00 Sitio V\./(::nb 'Portal 26/11/2025
eriaza Rios Inmobiliario
Pa.rcela de agrado Tj851 4300 Rio Bueno, Ranco, XIV - Region de los Venta 9.970,00 Sitio V\./(::nb 'Portal 22/08/2025
eriaza Rios Inmobiliario

4Pa.rcela de agrado Igana'o T-851 Lago Ranco, Ranco, XIV - Region de Venta 27.970,00 Sitio V\./(::nb 'Portal 23/07/2025
eriaza los Rios Inmobiliario
Pa.rcela de agrado T’-851 s/n Rio Bueno, Ranco, XIV - Regién de los Venta 11.440,00 Sitio V\./(::nb 'Portal 19/12/2025
eriaza Rios Inmobiliario

MAPA DE UBICACION DE COMPARABLES

@ Villorrio 2
—~ Y - BuertoiLapi

©

Ignao

VALORES DE COMPARABLES

TERRENO M? EDIFICACION M?

. or::::::\?r'rv a ALOR %';ERTADO TERRENO M2 HA CONSTRUCCION TERRENOUF/M? UF/M? UF/HA CONSTRUCCION UF/M?
1 Similar UF 1.184,08 5.000 (0] UF 0,24 UF 0,00
2 Similar UF 1.136,00 5.000 (0] UF 0,23 UF 0,00
3 Similar UF 1.133,69 5.000 (0] UF 0,23 UF 0,00
4 Similar UF 1.209,27 5.000 (0] UF 0,24 UF 0,00
5 Similar UF 1.097,41 5.000 (0] UF 0,22 UF 0,00

PROMEDIO UF 1.152,09 5.000 0 UF 0,23 UF inf
el EFL LS UF 1.175,64 5.000 (0] UF 0,24 UF 0,00
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ANALISIS DE LOS FACTORES

FACTORES DE HOMOLOGACION

COEFICIENTE DE

TIPO DE REFERENCIA UBICACION SUPERFICIE ESTADO UTIL. FUNCIONAL ATRACTIVO HOMOLOGACION
1 Sitio Web 0.95 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 0,95
2 Sitio Web 0.95 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 0,95
3 Sitio Web 0.95 Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 "e"eme:;z DO e qeedim 0,08
4  Sitio Web 0.95 Levemente Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Superior 0,95 0,88
superior 0,97
5  Sitio Web 0.95 Levemente Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00 Superior 0,95 0,88

superior 0,97

VALOR UNITARIO HOMOLOGADO (UF/M2)

00.CC. ADESCONTAR O VALOR HOMOLOGADO + 00.CC.

VALOR HOMOLADO UF SUMAR UF UF CONSTRUCCION TERRENO
1 1.124,88 0,00 UF 1.124,88 UF 0,00 UF 0,23
2 1.079,20 0,00 UF 1.079,20 UF 0,00 UF 0,22
3 1.111,02 0,00 UF 1.111,02 UF 0,00 UF 0,22
4 1.064,16 0,00 UF 1.064,16 UF 0,00 UF 0,21
5 965,72 0,00 UF 965,72 UF 0,00 UF 0,19

ESTADISTICA HOMOLOGACION

ESTADISTICA DE

TR COMPARABLES COMPARABLE HOMOLOGADO
MiNIMO UF 1.097 UF 966
e MEDIA UF 1.152 UF 1.069
UF1.000:001 MAXIMO UF 1.209 UF 1.125
RANGO UF 112 UF 159
U2 GE060 MEDIANA UF 1.136 UF 1.079
MODA N/A N/A
DESVIACION
ESTANDAR s I i
UF 0,00 ) o 5 249
] 2 3 “ 5 DISPERSION 3,45% ,24%
_ 4 FRANJA VALOR MiNIMO UF UF 966
L VALOR TOTAL MEDIA VALOR TOTAL
COMPARABLE UF COMPARABLE UF
VALOR TOTAL m—— == === MEDIA VALOR TOTAL FRANJA VALOR
— HOMOLOGADO UF HOMOLOGADO UF HOMOLOGADO UF VALOR HOMOLOGADO UF 1'069
FRANJA VALOR MAXIMO UF UF 1.125
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CONCLUSION DE VALOR POR COMPARACION DE MERCADO

VALOR SEGUN COMPARACION DE MERCADO UF UF 1.176

VALOR SEGUN COMPARACION DE MERCADO $ $ 46.651.652

Para el analisis de mercado se consideraron propiedades que tuvieran similitud en ubicacion dentro del contexto, accesibilidad y
superficies. Dado el criterio sefialado, se obtuvo una muestra variada cuyos valores observados fluctuan dependiendo de la ubicacién
especifica y superficies asociadas. Por este motivo se han sometido a una homologacion técnica con la finalidad de estimar un valor de c/u
en funcién de los atributos cuantitativos de la propiedad analizada. Dado lo anterior se recomienda establecer un valor final asignado,
considerando el estado de conservacion y situacion actual de mercado.

Los referentes muestran valores que van desde UF 1.097 a UF 1.209, generando una franja promedio de UF 1.152
El valor de tasacion se encuentra dentro de la franja de mercado. Cabe sefialar que las publicaciones asocian descuentos por negociacion.
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METODO PREDOMINANTE:

TERRENO
o VALOR
DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO UF/m2  TOTAL EN UF TOTAL EN $
Lote 28 1556-425 - Principal 4.711,00 m? UF/m?2 0,24 UF 1.131 $ 44.865.966
Servidumbre lote 28 1556-425 - Principal 289,00 m? UF/m?2 0,00 UF 0 $0
SUBTOTAL 5.000,00 m? UF/m? 0,23 UF1.131  $44.865.966
EDIFICACIONES

VALOR

DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO UF/M? TOTAL EN UF TOTALEN $

SUBTOTAL 0,00 m* UF/m? 0,00 UF 0 $0

OBRAS COMPLEMENTARIAS

VALOR

DESCRIPCION CANTIDAD IRTF G TOTAL EN UF TOTALEN $
Cierros Cierros perimetrales 1556-425 - Principal 75,00 Gl 0,60 UF 45 $ 1.785.686
SUBTOTAL UF 45 $ 1.785.686

VALOR DE TASACION

TOTAL UF TOTALEN $

TERRENO TOTAL UF 1.131 $ 44.865.966

EDIFICACIONES + OBRAS COMPLEMENTARIAS UF 45 $1.785.686

VALOR DE TASACION UF 1.176 $ 46.651.652
OBSERVACIONES

Para el analisis de mercado se consideraron propiedades que tuvieran similitud en ubicacién dentro del contexto, accesibilidad y
superficies. Dado el criterio sefialado, se obtuvo una muestra variada cuyos valores observados fluctuan dependiendo de la ubicacién

especifica y superficies asociadas. Por este motivo se han sometido a una homologacion técnica con la finalidad de estimar un valor
LEER MAS EN ANEXO
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FOTOGRAFIAS

Acceso loteo

Interior lote 28 Interior lote 28

Interior lote 28 Interior lote 28

Rosario Norte 615, 4 Las Con

produccién total o parcial en cualquier forma o me in perm crito de Tinsa Chile S.A.




INFORME DE

TASACION bﬂsa by -Flccumin

FOTOGRAFIAS

Interior lote 28

bl

Interior lote

Interior lote 28 Interior lote 28
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FOTOGRAFIAS

Arranque de agua

Sistema de agua loteo

Lnx Gblondrinas:

Ubicacion lote 28

1\ 72,28
- T
M L]
P
L. £
'] [
1 |
Tl
: 1] Lote 28 =
) 1 ' . r~
|4
= 29 R
A
- = t L 70,41
Plano loteo Lote 28
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FOTOGRAFIAS

Lt uperfe b T

ANKD i) s

Cuadro de superficies

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
22 de Diciembre de 2025

Datos

[Comuna

IDireccion o Nombre de la Propiedad
(Nombre del Propietario

Ubicacion  JRURAL

umﬂow

LA UNION [ROL |
HIJ DEL FOO COLUMO LT 28 LOS CHILCOS
IRGRICOLA E INVERSIONES AGUAS
BONITA

Pestine__ [SITIO ERIAZO [Serie

_NOAGRICOLA

Datos para €l cobro de Contribuciones del SEGUNDOQ SEMESTRE de 2025

Desgl de Avallo = tral Cuotas 3y 4
l&walio Total 5 9,378 450Contribucion Neta I 24,431
|Avaito Exento 5 os No Edificados | 0
[Bvaliio Afecto H 3.378 AET{Adicional 0,025% Avaliio Afecto 3 588
|Afio Término de Exencion [Sobretasa T [{
iCuota Aseo Munici i )
Contribucion Total$ 25.017)
[ Avaltio Total al 2211272025 9.378.450|

NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha side determinado segin el procedimiento de tasacion

Antecedentes bien raiz

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION

CERTIFICADO DE PROHI E INT

il

i

Cardtula Nro 11564.-

El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Registro de Prohibiciones
e Interdicciones del Conservador de Bienes Ralces de La Union, por el lapso de treinta afios,
hasta hoy, y ha establecido que el LOTE VEINTIOCHO. del Plano de Subdivision de la
HLUELA de terreno en el FUNDO COLUMO, ubicado en la Comuna de La Union, Provincia
del Ranco, Region de Los Rios, inscrito actualmente a nombre de Sociedad AGRICOLA E
INVERSIONES AGUAS BONITAS SPA, a Fs. 1056 N° 1002, en el Registro Propiedad de este
Conservador de Bienes Raices, del afio 2024, NO TIENE inscripciones vigentes en dicho
Registro.- LA UNION, 10 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2024 -

" 21} 9 eusaidng 3407 B YV
BEL €] A PPEINEYY ENILNYY Bullly

A1002-24 -4
FR: 11564-28 -

2 2pRs MBGUAY ] | ORURIET) 1069 ACHER| b OPELEY

proy
espa

predio ter

§ JEFE DE OFICINA, SECTCAR RIO B
BC. [+ 75 - s
oo AF . NOVEMOAB . 22

* Tesoreria
| General de la
Republica

Certificado de Deuda

NOMBRE AGRICOLA E INVERSIONES AGUAS BONITAS SPA
DIRECCION HIJ DEL FDO COLUMOLLT 28 COMUNA LA UNION
ROL 26101556425

Deuda tgr

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION

CERTIFICADO DE LITIGIOS

Caratula Nro 11564.-

El Conservador que suscribe, certifica haber revisado el margen de las inscripciones de
dominio correspondientes al LOTE VEINTIOCHO, del Plano de Subdivision de la HIJUELA de
terreno en &l FUNDO COLUMO, ubicado en la Comuna de La Union, Provincia del Ranco,
Regidn de Los Rios, inscrito actualmente a nombre de Sociedad AGRICOLA E
INVERSIONES AGUAS BONITAS SPA, a Fs, 1055 N° 1092, en el Registro Propiedad de este
Conservador de Bienes Raices, del afio 2024, por el lapso de treinta afos, hasta hoy, y ha
establecido que NO HAY constancia de haberse anotado juicio pendiente al margen de ellas.-
LA UNION, 10 DE SEPTIEMEBRE DEL AND 2024.-

“BELET N uupmuwnxmqinuiué

A1092-24.-A

FR: 11564-28 -

Certificado Prohibiciones Certificado de Litigios
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FOTOGRAFIAS

;tmnumm

e

CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LA UNION

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES R
N® Certificado: 3366963

Caratula Nro 11564 .-

. .
| Informe Situacion de Inmueble
ptss za 5
B El Conservador que suscribe, certifica haber revisado los Indices del Registro de Hipotecas y haviR: 25 AR Dhiclemblz i 112
ﬁ Gravamenes del Conservador de Bienes Ralces de La Unidn, por el lapso de treinta anos,
£ |hasta hoy, y ha establecido que el LOTE VEINTIOCHO, del Plano de Subdivision de la
& [HIJUELA de terreno en & FUNDO COLUMO, ubicado en la Comuna de La Union, Provincia
i del Ranco, Regidén de Los Rios, inscrito actualmenie a nombre de Sociedad AGRICOLA E
5
B
4

£
zd

=g INVERSIONES AGUAS BONITAS SPA, a Fs. 1055 N° 1092, en el Registro Propiedad de este i Servicio inf TR gl o) s

B & o |Conservador de Bienes Ralces, del aflo 2024, TIENE VIGENTE en dicho Registro Io sigulente: Exte SRyl it om SR REba gl

s :_-; UNDQ) DERECHO REAL DE CO 1ON MEDIO: ITAL inscrito a Fs, B20 N” 373

B e e T R it e =& oC Inmueble ubicado en HLI DEL FDO COLUMO LT 28 LOS CHILCOS de In comuna de LA
g f | com 1ON MEDIOAR x TAL inscrito a Fs. 208 N* B3 del aho 2023, en favor de la UNION, Rol de Avaliio N° 01556-00425 se encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por
£ 7 |Empresa AGRICOLA ROBERTO ROBERTOVICH PEREZ DE ARGE RYABVA EARL .- LA SERVIU de Los Rios.

g UNION, 10 DE SEPTIEMBRE DEL ARO 2024 .-

: AI092-24.-A Se extiende el presente informe a solicitud CLAUDIO ANDRES HERNANDEZ BECKER,
3 FR: 11564-28 - para ser presentado en TINSA CHILE S.A.

a

=

Certificado Hipotecas Certificado MINV

r 2803
i COB. VERIFICACION S5a3e88de070use
PLANO DE SUBD|V|S|0N nstripeén do Domino Cuatrodo Superees Fimag pasipinn s
| Hapa 4 o 10
=] [ - ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO
TR 7 CERTIFICADO N” 818725 FECHA DE EMISION: 28/11/2022
Predio  Hiuela del Fundo Columo
L e [PATOS DE LA SGLICITUD 2178
o bt Frrrrora = ez savaz
(Propiaria frieo oe srovecTo [
R DVDMDHI JNFORMACICON OFL PLAND PRESENTADO
NUMERG |
Raprasenians Lagal [ 0 . 1 CLRTHICADD | 408 - | IEET
RutRop lagel 1600732 Sibotga | COMURNA
F | w HGETA E TNVERETORES AGUAS B
bacer LosChile | | SEHERI I
o L Union | El Sendcio a8 Impussias Inlemos cerifics qus elfios) sig o e Rol(es)
otk B Runc [ Hiuela del Fundo Columo 00540-00086
b - Con accesa principsl ubicada en ROVIROY
igin b Loy Rigs (aming Publco Asfat darain} origen ailos) } da rolles) de avalic que 8 continuacién se detallaing:
IRECCION O NOMBRE DE LA UNIDAD NCROL DE AVALLD | CODIGO SITUACION MOL
ipPaninarice Catings Prediles Ta oe
} B Hill DEL FOO COLUMO LT 25 LOS CHILCOS 1558 poaz2
| Caminos d vecinos b nes Foo coLume Lt 2 Los cricas raneouezs
5 bili DEL FDO GOLUMG LT 27 LOS CHILGOS 1566 00424
m e S T e e e e St
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DECLARACIONES

EN REPRESENTACION DE TINSA CHILE S.A., DECLARO LO SIGUIENTE:
1. Que la finalidad del presente Informe de Tasacion es estimar el valor comercial del inmueble tasado.

2. Que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada, ni ningun impedimento para llevar a
cabo esta trabajo en forma independiente.

3. Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion, ni con las personas que
participan en la operacion.

4. Que en el momento de la tasacion no se ha tenido conocimiento de situaciones legales o gravamenes que pudieran
afectar al valor de la propiedad, distintas a las ya sefialadas en este informe. Del Valor de Tasacion, en su caso, habria
que deducir cuantos gravamenes pudieran recaer sobre el inmueble, si estos existieran.

5. Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparadas por los
profesionales indicados en el punto 8.

6. Que no se han hecho comprobaciones ni ensayos especificos sobre el estado de la edificacion y su estructura que
permitan conocer cualquier desperfecto o vicio oculto (incluidos los dafios a cualquier elemento de madera originado
por las termitas), que no se pueda detectar por medio de una inspeccion ocular sin extraer testigos o muestras de
materiales.

7. A efectos del seguro y para evaluar los dafnos sufridos en la propiedad por cualquier causa, se informa que para
calcular el valor del inmueble se han tenido en cuenta todas aquellas construcciones y obras complementarias que se
encuentran dentro de la propiedad, sin realizarse un inventario o desglose exhaustivo de cada elemento analizado por
no ser el cometido de este informe.

8. En este Informe de Tasacion han intervenido los siquientes profesionales :

Claudio Hernandez Becker
Tasador Terreno

Javiera Schweikart

Revisor Interno

[_
b’ns__; |

|

Empresa Tasadora



INFORME DE

TASACION bﬂsa by -Flccumin

ANEXO

La propiedad analizada corresponde a una parcela de agrado eriaza, emplazada en el "Loteo Bosques Del Ranco" especificamente el
Lote N°28, comuna de La Unidn, XIV - Regidn de los Rios. Se trata de una parcela eriaza, emplazada en un terreno de forma regular y
topografia plana con un total de 5.000m2 de los cuales 289m2 corresponden a la servidumbre. Posee factibilidad de red eléctrica a
través de postacion aérea en camino de servidumbre y arranque de agua potable instalada en cada lote. Se observa la instalacion de red
de incendio en caminos de servidumbre. El sector cuenta con urbanizacién Incompleta, posee buena conectividad a la comuna de Rio
Bueno, Lago Ranco y La Unidn a través de la ruta T-75. Parcela ubicada a 22km km de Rio Bueno.

1.- Las superficies valoradas en el presente informe corresponden a las obtenidas con medicién in situ, corroboradas con planos
aportados. 2.- Direccion se considera en relacion con Sll. 3.- Coordenadas Sll: -40.257548 -72.761898 3.- Se aporta Certificado
N°3366963 MINVU, el inmueble individualizado se encuentra NO afecto a expropiacién por SERVIU de LOS RiOS.

Para el analisis de mercado se consideraron propiedades que tuvieran similitud en ubicacion dentro del contexto, accesibilidad y
superficies. Dado el criterio sefialado, se obtuvo una muestra variada cuyos valores observados fluctian dependiendo de la ubicacion
especifica y superficies asociadas. Por este motivo se han sometido a una homologacidn técnica con la finalidad de estimar un valor de
c/u en funcién de los atributos cuantitativos de la propiedad analizada. Dado lo anterior se recomienda establecer un valor final
asignado, considerando el estado de conservacion y situacion actual de mercado. Los referentes muestran valores que van desde UF
1.097 a UF 1.209, generando una franja promedio de UF 1.152 ELl valor de tasacion se encuentra dentro de la franja de mercado. Cabe
sefialar que las publicaciones asocian descuentos por negociacion.
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GLOSARIO

1. Valor de Tasacion: estimacion de Valor de Mercado del bien, es decir, de la cantidad por la cual, en la fecha de la
tasacion, se intercambiaria voluntariamente una propiedad entre un comprador y un vendedor informados de las
caracteristicas del inmueble, en una transaccion libre después de una comercializacion adecuada en la que cada una
de las partes ha actuado prudentemente y sin presiones. EL Valor de Tasacion no es equivalente a un precio de
publicacion, como tampoco al valor por el cual alguna entidad bancaria podria tomar el bien como garantia.

2. Costo de Reposicion depreciado: Estimacion del Valor de Mercado para el terreno en su uso existente mas los
costos de reposicion (o reproduccion) de las edificaciones menos las deducciones por todas las formas pertinentes de
depreciacion, a fin de establecer el valor de uso actual en el caso de propiedades especializadas o con mercado
limitado, que rara vez se venden en el mercado si no es como parte de un negocio, y para las cuales no existe
informacion de mercado facilmente disponible.

3. Valor de liquidacion: Monto que se podria recibir de la venta voluntaria y rapida de una propiedad, considerando un
tiempo de comercializacion inferior a lo que el mercado normalmente acostumbra para ese tipo de bienes, motivada
por circunstancias especiales como, por ejemplo, una urgencia en la venta, una necesidad apremiante o estrategias de
disminucién de stock.

4. Homologacion / Homogeneizacion: Procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que se
tasa en relacion con otros testigos comparables, con el objeto de deducir, por comparacién entre sus similitudes y
diferencias, un precio de compraventa o una renta para aquél.

5. Vida util: Plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina pues
mantiene sus condiciones basicas de funcionalidad. Sera total si se calcula desde el momento de la construccion o
ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula desde la fecha de la tasacion.

6. Valor Especial: Cantidad por encima del Valor de Mercado que refleja unos atributos particulares del bien que sélo
son ventajosos para un comprador singular, es decir, es aplicable a un propietario o usuario en particular o potencial
del inmueble mas que al mercado en general, en razén de una ubicaciéon Unica o una situaciéon temporal bajo
condiciones de mercado excepcionales, u otro tipo de sinergias derivadas de aspectos fiscales, legales o regulatorios.



